
                                                                                      Приложение № 1
                                                                                      к договору № _____

 «___  »  _________2016 г.
Техническое задание
 на выполнение работ по обследованию технического состояния общего имущества в многоквартирном доме и разработке проектной документации на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме, являющемся выявленным объектом культурного наследия «Дом жилой (ХIХ - XX вв.)»,
 расположенном по адресу:
Республика Карелия, Сортавальский р-н, г. Сортавала, ул. Ладожская, д.5
	1.Заказчик
	Фонд капитального ремонта Республики Карелия

	2.Основание для выполнения работ
	Краткосрочный план реализации в 2016 году региональной программы капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, расположенных на территории Республики Карелия, на 2015-2044 годы, утвержденный Приказом Министерства строительства, жилищно-коммунального хозяйства и энергетики Республики Карелия от 29.01.2016 №19

	3. Наименование объекта
	Дом жилой (ХIХ - XX вв.)

	4. Адрес объекта
	Республика Карелия, Сортавальский р-н, г. Сортавала, 
ул. Ладожская, д.5

	5. Краткая характеристика объекта
	Выявленный объект культурного наследия;
Согласно техническому паспорту, изготовленному ГУП РК РГЦ «Недвижимость», инвентарный №123:

Год постройки – до 1939 г.
Количество этажей - 1
Объем здания –  1717 м3
Материал конструктивных элементов:  

Стены- брусчатые
Перекрытия- деревянное
Кровля- шифер
Фундамент – бутовый ленточный

	6. Исходная документация,  

    передаваемая Подрядчику
	Копия технического паспорта (фрагмента), изготовленного ГУП РК РГЦ «Недвижимость», инвентарный №123;
Задание на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) народов Российской Федерации, утвержденное Министерством культуры Республики Карелия №3.2-01/19 от 11 марта 2016г.

	7. Выполняемые работы
	Первый этап. Обследование технического состояния общего имущества многоквартирного дома.
Элементы объекта, подлежащие обследованию:
1.Внутридомовые инженерные системы: 
- электроснабжения,

- водоснабжения,

- водоотведения,

-теплоснабжения;

2.Крыша;

3.Фасад;

4.Фундамент;
5.Подвальные  помещения (при наличии).
Состав  общего  имущества  многоквартирного  дома  определён  Правилами  содержания  общего  имущества  в  многоквартирном  доме,  утверждёнными  Постановлением Правительства  Российской  Федерации от  13.08.2006г № 491  «Об  утверждении  правил  содержания  общего  имущества  в  многоквартирном  доме  и  правил  изменения  размера  платы  за  содержание  и  ремонт  жилого  помещения  в  случае  оказания  услуг  и  выполнения  работ  по  управлению,  содержанию  и  ремонту  общего  имущества  в  многоквартирном  доме  ненадлежащего  качества и (или)  с  перерывами,  превышающими  установленную  продолжительность».
Второй этап. Разработка проектной документации на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме: исходя из наличия конструктивных элементов объекта, инженерных систем и с учетом результатов первого этапа. 
Необходимость проведения государственной историко-культурной экспертизы определяется заключением о влиянии ремонтных работ на обеспечение сохранности особенностей объекта культурного наследия. Расходы на ее проведение возлагаются на разработчика проектной документации.

Состав и объем второго этапа работ уточняется Заказчиком по результатам первого этапа работ. 

	8. Основные нормативные документы. 
	Выполнение работ осуществлять в соответствии с требованиями:

· Жилищного кодекса Российской Федерации;
· Градостроительного кодекса Российской Федерации; 
· Федерального закона от 25.06.2002г. №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»;

· Федерального закона Российской Федерации от 30.12.2009 №384-ФЗ «Технический регламент о безопасности зданий и сооружений»;
· Федерального закона Российской Федерации от 22.07.2008 №123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности;

· Федерального    закона    Российской    Федерации     от    23.11.2009   № 261-ФЗ «Об энергосбережении и о повышении энергетической эффективности, и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации»; 

· Постановления Правительства Российской Федерации от 16.02.2008 N87 «О составе разделов проектной документации и требованиях к их содержанию»;
· ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной документации по сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории и культуры. Общие требования»;

· ГОСТ Р 56200-2014 «Научное руководство и авторский надзор при проведении работ по сохранению объектов культурного наследия. Основные положения»;

· ГОСТ Р 56254-2014 «Технический надзор на объектах культурного наследия. Основные положения»;

· ГОСТ 31937-2011 «Здания и сооружения. Правила обследования и мониторинга технического состояния»;
· ВСН 57-88(р) Положение по техническому обследованию жилых зданий;
· ВСН 53-86 (р) Правила оценки физического износа жилых зданий;
· ГОСТ 21.1101-2013 СПДС Основные требования к проектной и рабочей документации;

· Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме, утверждённых Постановлением Правительства Российской Федерации № 491 от 13.08.2006.
· иных действующих нормативных актов Российской Федерации в области строительства, капитального ремонта

	9. Требования к составу и содержанию выполняемых работ

	До начала выполнения работ разработать и представить Заказчику календарный план выполнения работ.
1. Обследование технического состояния общего имущества в многоквартирном доме (далее – объекта) произвести на месте (в обязательном порядке) с целью уточнения объемов работ для разработки проектной документации (определения подлежащих капитальному ремонту элементов и систем объекта). Согласовать с Заказчиком.
Осуществить сбор дополнительных исходных данных, необходимых для выполнения обследования объекта и разработки проектной документации для проведения капитального ремонта (в том числе по ресурсообеспечению объекта).
Результаты обследования технического состояния объекта должны содержать:
-акт обследования (осмотра) с описанием существующих конструктивных элементов и систем объекта, составленный комиссионно с участием представителей собственников, органов местного самоуправления и лиц, осуществляющих управление объекта (при наличии);
 -описание объекта,

 -описание обследуемых элементов и систем объекта, их характеристик и состояния с указанием износа, примерной стоимости капитального ремонта в % от восстановительной стоимости конструктивных элементов согласно Методике определения физического износа гражданских зданий, утвержденной Приказом Министерства коммунального хозяйства РСФСР от 27.10.1970 N 404;

-схемы обследуемых элементов и систем объекта с деталями и обмерами (при наличии дефектов и повреждений на элементах объекта);

-фотофиксацию объекта в целом, дефектов и повреждений обследуемых элементов, узлов объекта (цветные, читаемые фотоиллюстрации). Количество и экспозиция фотографий должны быть достаточны для получения представления об общем виде объекта, расположении и состоянии обследуемых элементов и систем. Фотографии являются подтверждением данных о количественных и качественных показателях объекта обследования, указанных в дефектной ведомости;
- ведомость дефектов (с указанием количественных характеристик дефектов); 
- анализ причин дефектов и повреждений,

- выводы, рекомендации по устранению причин дефектов и повреждений;
- заключение о возможности и целесообразности проведения капитального ремонта по каждому обследуемому элементу объекта. Если в результате обследования выявлено отсутствие необходимости в проведении капитального ремонта по виду работ или по части вида работ следует обосновать необходимость исключения из капитального ремонта объекта указанных работ (в том числе с информацией о проведенном капитальном ремонте в предыдущий период);
- заключение о влиянии ремонтных работ на обеспечение сохранности особенностей объекта культурного наследия, подготовленное организацией (лицом), имеющей  лицензию на осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, которое должно содержать заключение о необходимости предъявлять к исполнителю работ требования в части наличия  лицензии на осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия на соответствующие виды работ и рекомендации по допустимым к применению материалам.
Полученные результаты обследования должны послужить исходными материалами для разработки проектной документации на капитальный ремонт объекта.
Документация  по  результатам  обследования  должна  быть  представлена  в  объёме:

-  четыре  экземпляра  сброшюрованных  комплектов  на  бумажном  носителе (заверенные  подписями  ответственных  исполнителей, руководителей, скреплённые  печатью  организации);
- один экземпляр комплекта на электронном носителе в форме электронных образов бумажных документов в виде файла в формате PDF.
Электронный образ документа должен обеспечивать визуальную идентичность его бумажному оригиналу. Качество представленных электронных образов документов должно позволять в полном объеме прочитать текст документа и распознать его реквизиты.
2. Проектную документацию разработать в объеме необходимом для проведения капитального ремонта объекта.
В состав проектной документации включаются соответствующие нижеуказанные разделы (подразделы) исходя из наличия конструктивных элементов объекта, инженерных систем и с учетом результатов первого этапа.
· Раздел «Пояснительная записка» (должен включать Перечень мероприятий по обеспечению: пожарной безопасности; 
соблюдения требований энергетической эффективности и требований оснащенности зданий, строений и сооружений приборами учета используемых энергетических ресурсов)
· Раздел «Архитектурные решения» с разработкой конструктивных и объемно-планировочных решений.
· Раздел «Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-технического обеспечения, перечень инженерно-технических мероприятий, содержание технологических решений»
Подразделы:

а) подраздел "Система электроснабжения";

б) подраздел "Система водоснабжения";

в) подраздел "Система водоотведения";

г) подраздел "Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха, тепловые сети";

е) подраздел "Система газоснабжения";

· Раздел «Проект организации капитального ремонта»;

· Раздел «Сметная документация».     
     В случае, если по характеру ремонтных работ не требуется изготовление рабочих чертежей, то составляется только пояснительная записка и смета по согласованию с заказчиком.
Сметный расчет выполнить базисно- индексным методом на основе сметной нормативной базы ТСНБ ТЕР-2001 (редакция 2014г.) Республики Карелия с применением индексов по видам строительно-монтажных работ, установленных Министерством строительства, жилищно-коммунального хозяйства и энергетики Республики Карелия. При необходимости на реставрационные работы выполняется отдельная смета на основании сборников по реставрационным работам, включенных в федеральный реестр.
Сметную документацию разработать в соответствии с требованиями МДС 81-35.2004 (утв. Постановлением Госстроя России от 05.03.2004 N 15/1) и другими действующими нормативно-техническими документами в сфере ценообразования.
В сметном расчете предусмотреть:

- затраты на осуществление строительного контроля;
- непредвиденные затраты;
- стоимость проектных работ;
-научное руководство и авторский надзор (при наличии проекта реставрации);
Стоимость материалов, не вошедших в состав Сборника средних сметных цен на основные материалы, изделия и конструкции, применяемые в строительстве (ТССЦ), определяется по «прайс-листам» (коммерческим предложениям, счетам, накладным)
3.Проектная документация должна быть представлена в объеме:

- четыре экземпляра сброшюрованных комплектов на бумажном носителе (заверенные подписями ответственных исполнителей, руководителей, скрепленные печатью организации);
- один экземпляр комплекта на электронном носителе в форме электронных образов бумажных документов в виде файла в формате PDF. 
Электронная версия сметной документации в формате Excel и в формате сметной программы.
Электронный образ документа должен обеспечивать визуальную идентичность его бумажному оригиналу. Качество представленных электронных образов документов должно позволять в полном объеме прочитать текст документа и распознать его реквизиты.
4.В случае отрицательного решения государственной историко-культурной экспертизы, подрядчик берет на себя обязательство по устранению замечаний и оплате дополнительной экспертизы до получения положительного заключения.

	10.Требования к выполнению работ
	· Предусмотренные в проектной документации решения должны быть приняты без изменения архитектурно-планировочных решений, конструктивной схемы и строительного объема здания, а также при условии проведения капитального ремонта без отселения жильцов многоквартирного дома.
· Включить обязательное использование и применение энергосберегающих решений, технологий, оборудования и материалов, обеспечивающих современные эксплуатационные характеристики к ремонтируемым элементам.
· Используемые материалы должны применяться с учетом требований Приказа Министерства экономического развития Российской Федерации от 04.06.2010г. № 229 «О требованиях энергетической эффективности товаров, используемых для создания элементов конструкций зданий, строений, сооружений, в том числе инженерных систем ресурсоснабжения, влияющих на энергетическую эффективность зданий, строений, сооружений».

· Применяемые материалы должны иметь сертификаты соответствия Российской Федерации.

· Принятые в документации решения должны соответствовать требованиям экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных, и других норм, действующих на территории Российской Федерации.


	11. Требования к подрядчику
	Наличие у организации лицензии на осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, выданной соответствующим федеральным лицензирующим органом, либо привлечение организации (лица), имеющей лицензию на осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации.

	12.Требования по научному руководству, авторскому и техническому надзору
	При необходимости разработчик проектной документации обеспечивает осуществление научного руководства, технического и авторского надзора за проведением работ на объекте культурного наследия до дня завершения выполнения указанных работ, в соответствии с требованиями законодательства.

	13. Источник финансирования
	1. Средства собственников помещений многоквартирного дома исходя из минимального размера взноса на капитальный ремонт.

2. В случае недостаточности средств собственников помещений дома -  за счет средств, полученных за счет платежей собственников помещений в других многоквартирных домах, расположенных на территории Сортавальского муниципального района и формирующих фонд капитального ремонта на счете регионального оператора.


ЗАКАЗЧИК:                                                                        ИСПОЛНИТЕЛЬ:
Фонд капитального ремонта

Республики Карелия

Генеральный директор

_________________  Крюков М.М.

